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372 ‘ \ \ ® ) > e, ‘ ‘ BNatSchG). Kunstlich vermehrte Pflanzen sind nicht gebietsfremd, wenn sie ihren ge- Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde gemaR § 2 (1) BauGB von der Gemeindevertre-
“ b \\ L LA ’ ” netischen Ursprung in dem betreffenden Gebiet haben. tung der Gemeinde Grof3-Rohrheim am 07.02.2018 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
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. — & \ 74 KB e \ \ ‘ Umbau-, Sanierungs- und Abrissmal3nahmen zu beachten, damit nicht gegen - derzeit Die frilhzeitiqe Betei der Offentlichkeit 48 § 3 (1) BauGB fand vom 01.04.2019 bis
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———— D |/\a ' ! \ ‘ ‘ Art der baulichen Nutzung Hierzu zahlenz. B. o _ lich eine EDV-gestiitzte Datenaufnahme erfolgen.
kQur o | M) et ™ R @ I |/HN\o A7 : - die Gebaude in statischer Hinsicht auf ein Hochwasser auszulegen, Sofern die Flache nicht sondierfahig sein sollte (z.B. wg. Auffillungen, Versiegelungen
’’’’’’ . \ OK 13m = v ' Nr. Baugeb|et _ ; ; . . . . T . N ' . AUSFERTIGUNG
________ WA1 | 91 oo 10NN 2 ‘ auf das Ausbauen von Untergeschossen ganz zu verzichten und sie so zu gestalten, oder sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgriinden weitere Kampf- . - e o b b i I .
I _ YREEL O B == P ’ 78 dass keine Raume ohne Fluchtweg entstehen, mittelraummafRnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich. Es ist dann Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieses Bebauungsplans mi
________ 4 3 : ’ GRZ GFZ - Eingange erhdht zum Gelande anzulegen, notwendig, einen evtl. vorgesehenen Baugrubenverbau (Spundwand, Berliner Verbau den Beschliissen der Gemeindevertretung sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschrie-
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80 Zu jedem Bauvorhaben ist ein Freiflachenplan (siehe auch Bauvorlagenerlass) einzu- kénnen AulRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien) an Fassaden mit Orientie- Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte geman § 10 (3) BauGB ortsiiblich
88 oy g reichen, in dem die das jeweilige Vorhaben betreffenden grinordnerischen Festsetzun- rungswertiberschreitungen als geschlossene (6ffenbare) Wintergarten ausgefuhrt wer- am g 4 b * /
gen des Bebauungsplans (z. B. Erhaltung/Neuanpflanzung von Gehdélzen, zeitliche Re- en. Dachterrassen kdnnen mit mindestens 2 m hohen (verglasten) Briistungen ge- :
Am Bibliser We des Beb lans (z. B. Erhaltung/Neuanpfl Gehol itliche R den. Dach K it mind 2 m hohen (verglasten) Bri
F u r 1 5 gelungen) sowie artenschutzrechtliche MalRnahmen ibernommen und konkretisiert wer- schitzt werden. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan-in Kraft.
1 den. Schutzbedirftige Aufenthaltsraume konnen auf die von den schalltechnisch relevanten /¢ ey 7 ;"f
136 Datengrundlage: ) _ _ Verkehrswegen abgewandten Geb&udeseiten hin orientiert werden. V[
87 81 Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation. 2 Auffilllungen Vor Fassaden mit Orientierungswertiiberschreitungen kénnen vorgehéngte hinterliiftete '
Auffullungen dirfen nur mit anthropogen unbelastetem Material / Erdaushub erfolgen, Glasfassaden montiert werden. Alternativ konnen 6ffenbare Fenster schutzbediirftiger GroR-Rohrheim, den
das den Zuordnungswert Z0 gemal den Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Aufenthaltsrdume an Fassaden mit Orientierungswertiiberschreitungen durch auf3en im Dieifnd)
Abfall (LAGA TR60) vom 6.1.1997 — Anforderungen an die stoffliche Verwertung von Abstand von weniger als 0,5 m vor den Fenstern montierte feststehende Glasscheiben (Reum
82 mineralischen Reststoffen / Abfallen (Technische Regeln) unterschreitet. ("Prallscheiben™) geschuitzt werden.
Durch den abstandsbedingten Spalt zwischen Hauswand und Prallscheibe ist weiterhin
. . ie ffentlich inflache mi K : N . keh h hadlich lteinwirk fl y such . fl - 3 Bodendenkmaler eine naturliche Bellftung des dahinter liegenden Fensters mdglich. Prallscheiben be-
A Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB in >4 E.'.T offent |cde (f;rlun ZC © n;llt del_r Zwec bbes]:flmmung JOrtsrandeingrinung® ist mit Ge- 7 Vorke run)gen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (3 9 Abs. 1 Nr. 8 an an??n vonﬂBaumen, Stragcf“erdn_ undhs?nstlgen Bepflanzungen scr)]wua B'r:j' Im unmittelbaren siidlichen Umfeld des Plangebiets befinden sich Bodendenkmaler grenzen den Schalleintrag vor dem eigentlichen Fenster und stellen einen gewissen
Verbindung mit der BauNVO Olzen aus der folgenden Pflanzliste zu bepflanzen: 24 BauGB o iy ungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern un spatromische Siedlung), deren Ausdehnung nach Norden in den siidwestlichen Gel- AuRenbezug sicher. Alternativ bzw. ergéanzend zu den Prallscheiben kénnen Fenster
J Laubbdume 7.1 Die nachfolgenden Festsetzungen zum Schutz vor AuBRenlarmeinwirkungen gelten fur sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB) Euﬁgsbereich reichen k%a)nn Es ist daher dal’?lit zu rechnen, dass durch die Bebauung m?t schallzlkjagorlbierenden VerZeié\l:vn e?] anZ Sturiuund Laibun ei:1 esetzt werden. Mit
1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 und 4 BauNVO) Vogelkirsche (Prunus avium), Silberweide (Salix alba), Kastanie (Castanea sativa), Wal- den aus schalltechnischer Sicht unginstigsten Lastfall: 8.1 Andenin der Planzeichnung dargestellten Standorten innerhalb der 6ffentlichen Ver- Kulturdenkmaler im Sinne \./on § 2 Abs. 2 Satz 2 HDSchG’(BodendenkmaIer) Serstort di Konstruktion k bi ung durch den Herstell 9 gb h"ht. Y/
11  GemaR § 1 Abs. 5 BauNVngird fost .esetz.t dass die’nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO nuss (Juglans regia), Obstbdume (Hochstamme): Pflanzung als Einzelbaum, Pflanzab- - freie Schallausbreitung nachts kehrsflachen sowie im Bereich der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden ' Ale[sger onsl ru 'r?r.] E_nn t'S”ZU elg_emE_ uhrclt end ers T"er_angelge enen elr ° e..nh
' allgemein zulaséi en Nutzunaen nurgusnah’msweise Sulissia sind ' ' stand mindestens 7 m, Stammumfang 18-20 cm, Hochstamm 3 x v, mB, pro 100 m2 ein - Immissionshdhe 8 m UG. (Parkflachen) sind Baume aus nachfolgender Artenliste (Mindestqualitat HSt. 3 x v, mB, um Quélitat und Quantitt der archaologischen Befunde zu iiberpriifen und um spéter | u enpeget auch in I|pps., € unﬁ] |e. n .a ung" (Ia_shzu assigen Ipfnenpeg't.a SI g:wa -
1.2 GegmaB § 1 Abs g Nr. 1 BangIVO wird festgesetzt, dass die n%ch § 4 Abs. 3 BauNVO Baum. 7.2 Beider Errichtung oder der Anderung von Geb&uden mit schutzbedtrftigen Aufenthalts- Stammumfang 18/20) zu pflanzen: Acer platanoides (Spitzahom), Tilia pallida (Kaiser- zu fundierten Stellungnahmen im Rahmen von bauordnungsrechtlichen oder denkmal- cistet werden. Uber die Kippstellung st ene nattrliche Raumbelditung mogheh.
 ausnahmsweise zulaésigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsp;lanes werden Gehdlzgruppen und Strducher : . . . raumen sind die Aufsenbauteile entsprechend den Anforderungen der DIN 4109-1:2018- linde), Quercus robur (Stieleiche). schutzrechtlichen Genehmigungsverfahren zu gelangen, ist vor einem Baubeginn ein
' Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Bruchweide (Salix fragilis), 01, "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen”, und DIN 4109-2:2018- Dabei sind in der Planstral’e C mindestens 16 Baume zu pflanzen. Von den festgesetz- archaologisches Gutachten, d. h. eine vorbereitende Uniersuchung gemaR § 18 Abs. 1 L _ .
> Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO) Korbweide (Salix viminalis), Salweide (Salix caprea), Eberesche (Sorbus aucuparia), 01, "Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfiillung der An- ten Standorten kann bis zu 5 m abgewichen werden. HDSchG erforderlich. deren Kosten vom Planbetreiber/ Verursacher zu tragen sind Art D Ortliche Bauvorschriften (Gestaltungssatzung) gemaf § 91 -
2.1 Im WA 6 sind die Héuptgébaude an der dstlichen Grundstiicksgrenze zu errichten Speierling (Sorbus domestica), Elsbeere (Sorbus torminalis), Wildapfel (Malus sylves- forderungen”, auszubilden. Die offen zu haltenden Baumbeete sind in einer MindestgroB3e von 2 x 3 m und mindes- und Umfang des Gutachtens ist im Vorfeld mit der AuRenstelle Darmstadt der hessen- Hessischer Bauordnung (HBO) in Verbindung mit § 9 Abs. 4
" Die Gebaude der Bauzeile sind durch in gleichem Rhythmus dazwischen gestellte. tris), Wildbirne (Pyrus pyraster): 2x verpflanzt, Hohe 100-150 cm, Planzabstand max. Grundlage hierzu sind die im Plan nachrichtlich dargestellten maRgeblichen AuRenlarm- tens 12 m3 durchwurzelbarer Bodenzone anzulegen, gegen Uberfahren zu sichern, mit ARCHAOLOGIE abzustimmen BauGB
Garagen aneinander zu bauen (Kettenhausbebauung) 1,25 m.. _ _ pegel La bzw. Larmpegelbereiche, die gemal3 Tab. 7 der DIN 4109-1:2018-01 einander Stauden und Bodendeckern zu bepflanzen, dauerhatft zu pflegen und zu erhalten. Es wird darauf hingewiesen déss dariiber hinaus bei Erdarbeiten iederzeit Bodendenk- o
22 ImWA 1, 2 und 3 darf die Lange der Einzelhauser bzw‘ Doppelhauser max. 15 m be- Kornelkirsche (Cornus mas), Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), wie folgt zugeordnet sind: Abgangige Geholze sind nachzupflanzen. aler wie MauerngSteinsetéun 1 Bodenverfirbunaen und FundJ cgenatinde (2.5 ) _ % A
' tragen (a{bweichen de offene Bauweise) ' ' Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Liguster (Ligustrum vulgare), GeiRSblatt (Lonice- Larmpegelbereich MaRgeblicher AuBenlarmpegel La / [dB(A)] 8.2 Vorgartenflachen zwischen Verkehrsflache und Baugrenze sind mit Ausnahme zulassi- Scherben. Steingerate Skelettrgesté) entdeckt wer de% \Gnnen Diezegsin d nach § 20 1 Aulere Gestaltung baulicher Anlagen (8 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO) e JF o
23 Im WA 8 ist oi hi H ' ichten. Die Gebaudela i ra xylosteum), Mispel (Mespilus germanica), Faulbaum (Rhamnus frangula), Schwarzer I bis 55 ger Nebenanlagen als zusammenhangende Griinflachen anzulegen und zu unterhalten. ' gerate, y o _ 1.1 Im WA 4 und 5 sind nur begrinte Flachdacher zulassig. ) " R | St T N\ ="
S ‘M YA © ISE€Ine gesch 0ssene fausgruppe zu efrichten. Lie Loebaudelange wird von Holunder (Sambucus nigra), Berberitze (Berberis vulgaris), Eingriffeliger WeiRdorn (Cra- I 56 bis 60 Pro Grundstiick ist mindestens ein kleinkroniger Baum (Mindestqualitat Hst. 3 x v., mB HDSchG unverziglich der hessenARCHAOLOGIE (Archaologische Abteilung des Lan- 1.2 Dachgauben sind zulassig, wenn ihre Lange bis zu 1/3 der Dachtraufe betragt. A5 | [ ) et
der berbaubaren Flache (> 50 m Lange) bestimmt (abweichende Bauweise). taegus monogyna), Zweigriffeliger WeiRdorn (Crataegus laevigata), Schwarzdorn (Pru- " 61 bis 65 Stammumfang 16/18) im Vorgarten zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. desamtes fiir Denkmalpflege Hessen) oder der Unteren Denkmalschutzbehorde des 1.3 Die Dacheindeckung baulicher Anlagen ist ausschlieflich in gedeckten Farbténen (rote, G ///7 e o —— -
5 Uberbaubare Grundsticksflachen (§ 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BAUNVO) nus spinosa), Kreuzdorn (Rhamnus cathartica), Hundsrose (Rosa canina): 2 x ver- IV 66 bis 70 Artenauswahl (z.B.): Pyrus calleryana "Chanticleer” (Stadtbirne), Crataegus x carrierei KrelschaslBergstra_Be zu_melden. FL_mde_und andstellenslr_ld in unvera;}rldertem Zustand O braun.(‘a u_nd graue Farbtone) zulassig. Eine glasierte Oberflache der Dacheindeckung ist | ¢ Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation
31 Dief . UB . K5 o ise d u h Vorb LN Bei pflanzt, H6he 60-100 cm, Pflanzabstand max. 1,25 m. \% 71 bis 75 (Apfeldorn), Carpinus betulus "Fastigiata”" (Saulenhainbuche), Prunus in standortge- zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen. unzulassig. . _ _
' Sé?ele;g:feéiﬁgneaﬁrﬁPeﬁzgrtggr;in ?‘e”_sl_r;?rar:;g]e!iee.n“gfmao.rmgigﬁr]r‘.’:f‘z T Die Pflanzungen sind bis zum Ende der auf das In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes VI 76 bis 80 rechten Arten und Sorten (Bliitenkirsche), Malus in standortgerechten Arten und Sorten 4 Altlast 1.4 Furdie Dachentwasserung und Dacheindeckung darf Kupfer nicht verwendet werden.
i i wi in ei Xi i u - : : : asten
» 2 Y ) > _ ) - _ folgenden Pflanzperiode abzuschliel3en. VI > 80a (Zierapfel). . . . . . . . L.
:1u|ng1;/\3/)orc1]I 2rrg L:??‘;Sf]zmrt]elg werzegi.y\r/]ennblhtrrg' Ltanrg];g |nsr?r¢]azqm'to\glcthtnr;ipr ilsnelg Ié)rlt- Entlang von Ackerflachen ist ein 2 m breiter Wildkrautstreifen anzulegen. a: fur maRgebliche AuBenlarmpegel La > 80 dB(A) sind die Anforderungen aufgrund der 8.3 Je angefangene 200 m2 Grundstiicksfliche ist mindestens ein Kleinkroniger Laubbaum Innerr;a_llb o_Ies Ge_ltun%s_be(;elchesdsmd I;elrée AItI_astg:n bekinnt.fBel alleln BqurEaBne;h- 2 Gestaltung der Standflachen fur Abfallbehéltnisse und Einfriedungen (8 91 Abs. 1 G E I\/I E I N D E
: ( ; )heB N ede eHB?)ssa_ © s l?e N adg und wenn die Abstandsflachen ( ortlichen Gegebenheiten festzulegen. oder Obstbaum (mind. HSt. 3 x v., mB, 16/18 oder Blitensolitar, mind. Sol. 3 x v, mB, men, cie einen Eingriff in den Boden erfordern, ist dennoch auf organoleptische Aut- Nr. 3 HBO) ) ) : . N
- |nedS;1$(|;ai Stl:igiezli/r\]/% , unéwAgeS ;nznsv;/ee]lr ;r;z.e ©ur innerhalb der deméR § 9 Abs. 1 6 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und 250/275) zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten. fa}lllgkeltﬁpd?uhachtBenaErgepgnd3|ch bebl derl Edrdarbt_altderclj_KenntnlssE, dgaéien Ver'qlacht 2.1 D|_e S_tandorte fur Abfallbehalter sind dem_dlrekten Einblick abgewandt anzuordnen und
: Nr 4B G?Bf , ten Eléchen for Stol I'Pt s g : Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Die erforderlichen Schalldamm-Mal3e der Auf3enbauteile sind in Abhangigkeit von der 8.4  Auf den festgesetzten Flachen zur Anpflanzung von B&umen und Strauchern sind Laub- g!ner SBC s.. Idc e(;‘ oRen\_/eran erupg_d_egrté)n en, S'g A::?Sﬁ umg: ber_l ir zustag- mit einer gefchlosgenen_und perankten Elnhausung"zu_verseﬁen_. . , G R O B — R O H R H E I I\/I
f. & BAUBE fesigeselzien Flachen Hur sielipitze zLiassig. 6.1  Das im Rahmen der Nutzung der offentlichen Verkehrsflachen anfallende Nieder- Raumnutzungsart und RaumgroBe im Baugenehmigungsverfahren gemés DIN 4109-1: straucher heimischer Arten gemag Pflanzliste A.5.4 zu pflanzen, zu pflegen und zu er- el Darmstadt, Dezernat 1Viba 415, Bodensohuts, mitzuteien. Daraber hinags fstein | I(ggcfl?e\lgr?: T 40 ;?; fnﬁ?ﬁﬁﬁnﬂiirﬂﬂei”kiﬁnSﬁé?sﬁifauiﬁ'ﬁif)}?aiﬁfnSiﬂte”Ste'”e
) ) schlagswasser ist in die festgesetzten Versickerungsflachen einzuleiten. Anfallendes 2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 nachzuweisen. halten. ! . : ’ ' L N y o : L :
4 g.rof/l‘? Céer tBaugr:pdhstiJckg (%9 A\‘/\t;sh ler' 3 BzuSBlz g io folat fest ot unbelastetes Niederschlagswasser auf den privaten Grundstucken ist oberflachennah Von dieser Festsetzung kann geméaR § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen 8.5 Freistehende Garagenriick- und Seitenwande sowie fenster- und tiirlose Bereiche der Factzgu_tachter In AItqu,tenfragen hinzuzuziehen. 2.3 Seitliche u?d riickwartige Grundstgck_semfnedgngen sind als Holz- oder Metallzaune bis
Ble 'E_ etS -un f\)/lc' Zm? eB er wo I—? ahU%rU”BS ucke werden wie lolgt testgesetzt. zu versickern und / oder zu verwerten (Zisterne, Gartenbewésserung, Verwendung als werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Ein- Fassaden Uber 3 m Lange sind mit mindestens 1 Klettergeh6lz (2x v, mTb, 60/80, 4-6 S_chadllche E}ode_nveranderungen m Sln_ne des § 2 Ab§. 3 Bu_ndes-Bodenschutzge_setz zu e'”eF_HOhe von max. 1,5 m zu!aSS|g u"nd .m't Hecken oder Rank- und Kiletterpflanzen B E BAU U N G S P LAN W 1 6
V\?:gle e I(l)oes Zma ggos Ta Brauchwasser etc.). Die Bemessung der Anlagen zur Niederschlagswasserversicker- zelfall geringere maRgebliche AuRenlarmpegel bzw. Larmpegelbereiche an den Fassa- Triebe) zu bepflanzen. Stiitzen von Bedachungen, Carports, Pergolen etc. sind eben- sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche einzugrunen. Mauersockel sind nicht zulassig. . .
WA 2 250 m2 300 m2 ung hat nach den geltenden Regelwerken und Merkblattern zu erfolgen. Die Erlaubnis den anliegen (z. B. unter Beriicksichtigung der Abschirmung durch Gebaude). falls zu beranken. Na_cht?ue oder erhebliche Belastigungen fir den einzelnen oder die Allgemeinheit her- Bei Doppel- upd Relhenhauggrn ist an de.r‘ gemeinsamen Grenze die Errlch.t'ung von
WA 3 400 mz 500 mz zur Niederschlagswasserversickerung ist bei der Unteren Wasserbehérde zu beantra- Die Anforderungen an die Schalldammung der AuBenbauteile kénnen dann entspre- Artenauswahl: Hedera helix (Efeu), Parthenocissus in Sorten (Wilder Wein), Rosa in beizufuhren. Sichtschutzwanden in 4 m Lange ab Geb&udefassade und bis zu 1,85 m Hohe zulassig. o N
WA 4 1.000 m2 1.250 m?2 gen. chend den Vorgaben der DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 reduziert wer- Sorten (Kletterrosen), Clematis in Sorten (Waldreben), Lonicera henryi (Immergriines . Versick Nied i Gartenb Geothermie. Grund oksfreiflach AM B I B L I S E R WEG I I I
AR 1.000 m 1.050 m 6.2 Offentliche und private Stellpltze, Zufahrten und sonstige Wege-, Platz- und Frei- den. GeiRblatt). erﬁlcIt erung von Niederschlagswasser, Gartenbrunnen, Geothermie, Grundwas- 3 N_utzungfﬁl'erhGrundstuc S rfalkac_ en_(§_hgl Ab:qr.]l Nr. 5'HkI|30) ) |
WA 6 '200 2 '250 mz flachen sind mit einem wasserdurchlassigen Belag zu versehen, Fugenpflaster sind je Von dieser Festsetzung kann auch abgewichen werden, wenn zum Zeitpunkt des Bau- 8.6  Dachflachen von Gebauden und Nebenanlagen mit einer Neigung unter 15° sind zu Eer _adL(Jjngenf hi , dass die Versick Niederschl laubni 3.1 D.Ie O"ber achen der Grun.Sjstl_Jc e_§|nd In ihrer Hohenentwic ung 50 .erzuste en, dass Nr. 006-31-10-3000-004-025-00
WA 7 und 8 120 m? o0 m2 nach zu erwartender Nutzungsbelastung zu begriinen oder mit Kies/Splitt zu verfiillen. genehmigungsverfahrens die DIN 4109 in der dann giiltigen Fassung ein anderes Ver- begriinen und dauerhaft zu unterhalten (mindestens Extensivbegriinung mit 15-20 cm f"sh\_/wr_ , ar?u :jngemes;r;l aSSt ;9 : e(;lsm snéngtv?nd e S_rsc ﬁgjwa?seLer ?_‘”I_ nilws- ein hohengleicher durchgangiger Ubergang zur angrenzenden offentlichen Verkehrs- I. -ol1-1U- - - -
Geschlossene Flachenbefestigungen sind in seitliche Vegetationsraume zu entwassern. fahren als Grundlage fur den Schallschutznachweis gegen AuRenlarm vorgibt. Substratdicke). Begriinte Dachflachen sind mit einer Bewasserungsméglichkeit zu ver- isat lﬁ(ljsoiassosirgin;eéghiacd;of?j ilr'ws das(:Ge:ur?jwaessiljr zir’wg:tig;\s\?ver)éerr?ulil)sache:nsoigollc :;Iach_e und der vorhandenen Bebauung an der Suidgrenze des Geltungsbereiches gege-
. . : N 6.3  Der belebte Oberboden ist bei BaumaRnahmen und Geléandebearbeitungen getrennt 7.3 Bei der Errichtung oder der Anderung von Schlaf- und Kinderzimmern sind schalldam- sehen. > o . - en ist. o ) _ o _ _ o _
> Offgptllch_e und private Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauG?_) Lo abzutragen und einer Wiederverwendung fiir vegetationstechnische Zwecke zuzufih- mende Liftungseinrichtungen vorzusehen. 8.7  Bei Stellplatzflachen tUber 100 m? Flache ist je 4 Stellplatze ein Laubbaum (Mindestqua- g(\a/\r/gu:rltggtlvedu(;ld qkﬂahtsglvit'\g\ﬁzwaslggCh deg DWA-Regelwerken Arbeitsblatt 3.2 A_bboschyngen auf natirliches Gelandeniveau sind bis zu einem Neigungsverhaltnis Beschluss der Gememdevertretung vom 25.06.2020
5.1 Die offentliche Granflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz* ist zu ¥ mit Boden- ren. Vor Ort wieder zu verwendendes Material ist fachgerecht zu lagern (begriinte, nicht Auf dezentrale schallddmmende Liiftungseinrichtungen kann verzichtet werden, wenn litat siehe A.7.4) zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten. Ein ) rrun htl'ehm E?Ir barlf < b-' der Uﬁr (rarnr\l/r\mlgen. tbehérde zU beantragen. Bei 1:2,5 zulassig.
dﬁckern ur:jd Staurc]ieln uberw:jgg]?ndkel_nhelr?llscher Ar_tefrl 2\ _b(e;lpflar_mé_en, dauerhacfit Z.L|‘ zu befahrende oder zu belastende Miete). die Geb&ude mit einer zentralen Liiftungsanlage ausgestattet sind und hierdurch ein 8.8  Im Falle des Absterbens von Gehoélzen sind Neupflanzungen entsprechend den abge- eiln:rvxlaesrzﬁzszunlcvgn N?euderfcﬁla ilwaesser seolﬁe di:Sl\chh(tai ?(eifdzerljs, Sﬁ?ker?gjrﬁs ©
P egendun zuder alten. Es durfen keine Pflanzen mit fur Kinder giftigen Bestandteilen 6.4  Artenschutzmalinahmen ausreichender und schallgedammter Luftaustausch gewahrleistet ist. storbenen Bestanden vorzunehmen. bezoaen auf den r?ijchst emessenegn Grondwasserstand mingestens 1 Meter betra.
VerWFr_l ndet I?nﬁ hal ielflach i I haf 6.4.1 Bei den Ausfuhrungszeiten flir Geholzrodungen sind die gesetzlichen Vorschriften von dieser Festsetzung kann gemafs § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen en %ie Bemessungs rgndwassersténde konnen als z s’atzliche Information genutzt
Verbleibende Flachen aufserhalb von Wege- und Spielflachen sind als Landschafts- (Anfang Oktober bis Ende Februar) zu beachten. werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Ein- gen. ungsgru u genu
oder Gebrauchsrasenflachen (z.B. RSM 2.3 oder 2.4) anzulegen und dauerhaft zu ; 5 . : : S0 hic Mi . : werden. DR. ROLF SCHEPP BDLA AKH
¢ _ _ .B. 30 : g ot . 6.4.2 Bauarbeiten auf Ackerflachen missen aul3erhalb des Zeitraums Mitte Méarz bis Mitte zelfall nachts geringere Beurteilungspegel als 50 dB(A) an den zur Beltftung von Die Einrichtuna eines Gartenbrunnens ist bei der Unteren Wasserbehérde anzuzeioen
pflegen. Insgesamt sind mindestens 6 Laubbaume in Art und Qualitat wie unter Punkt August beginnen. Schlaf- und Kinderzimmern erforderlichen Fenstern anliegen (z. B. unter Beriicksichti- S : ! : : A Freier Landschaftsarchitekt und Stadtplaner
8.1 zu pflanzen, pflegen und dauerhaft zu unterhalten : : - Das Anzeigeformular ist auf der Homepage des Kreises abrufbar. Es wird darauf hinge- P
dzup , pflegen und dauerhait zu u : o _ 6.4.3 Fir die AuRBenbeleuchtung diirfen keine Lampen mit nach oben offenem Glasgehause gung der Abschirmung durch Gebaude). . g oh hierbei um W Hondelt. das in der Reaol keine Trink S URO FUR FREIFLACHEN UND LANDSCHAFTSPLANUNG - AKNM NR. 9257
52 Innerhalnp der privaten Griinfidchen mit der Zwegkbestlmmung ,,Q'arten durfen die verwendet werden. Anlagen zur AulRenbeleuchtung sind so zu installieren, dass sie 7.4 Innerhalb der gemaR 8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzten Flache ist eine mindestens WIZ??;’ hstss es sich hierbet tim THasserhandetl, das in der Regetkeine frindwasser 64665 ALSBACH - ALTE BERGSTRABE 79 TEL 06257/2742 FAX:06267/7752
Grund ﬂoaChen .Von .b.aU“Chen Anla..gen (ZB Gerate- und Gar.tenhUtten’ Terrassen, Wege ausschlief3lich die zu beleuchtenden Flachen anstrahlen. 2,5 m hohe LarmSChUtzanlage zu errichten, die mit heimischen Geholzen der Artenliste gl:dwarmeb.ohrun en erfordern eine wasserrechtliche Erlaubnis. Diese ist bei der Unte- EMAIL: info@gartenplanung-schepp.de www.gartenplanung-schepp.de
etc.) 10% der jeweiligen Grundstucksflache nicht tberschreiten. o _ Fur die Beleuchtung des offentlichen Raums sind LED-Lampen mit warmweiRem Licht A.5.4 zu bepflanzen ist. W behd g des Kreises Borastraf beant '
53 De O.ffent“Che cﬁrunﬂaCh.e mlt der Z.WGCkbeStlmmung .Grunanlage ISt..Im Bereich der (Farbtemperatur bis 3000K) zu verwenden. [r?r:j r?gsserhe Orn et Eid.relsgf ngrgs a rﬁ Z|;J neaz rar?c?g i der Unteren W b MaRstab: 1:500 Datum: Juni 2020 Bearbeitet: Schepp/Stiidemann Gezeichnet: us
Versickerungsflachen mit krauterrelchgn Lar?.dschaﬂs.ras?nansal_aten fur wechselfeuchte 6.4.4 Im Zuge der Baufeldvorbereitung sind die Flachen mit Funden von Amphibien und Rep- hbrc(jae d:;lp})(rgfsees%\évre Strlgge Vgral;/v;sljsbeear?tr; gﬁ leIJvor iil[ zﬁ klar:neWOh?nszzs :t-)-
Standort? (RSM 7-3) anzulegen,_ sonst!ge_ Flachen I'I]It krautgrrelchen Ansaaten (RSM tilien durch einen mobilen Schutzzaun zu den angrenzenden Flachen hin abzugrenzen_ epumbte Wasser elgitet werden kann und diegEﬂ.anniS des Gewéssc’arei entiimers Das Urheberrecht an diesen Zeichnungen, Beilagen und Ausfiihrungen verbleibt mir. Sie sind dem Empfanger nur zum persénlichen Gebrauch
7-1.2). Fr Geholzpfianzungen sind heimische Geholze gemaf Festsetzung 5.4 2uver | 6.4.5 Die Anlage von vegetationsfreien oder mit exotischen, nicht heimischen Gehoizen be- Do dos Kanalbetraibers eimzuhol ) e et et eterter
wenden. grunten Steingarten ist nicht zuléssig. ZW. des Kanalbetreibers einzuholen. (Ur%eberschutz ggge?] unlguteren Wettbewérb/DIN ISO 160gl6). P ’




